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ORDENANZA MUNICIPAL N2 37/2025

POR LA CUAL SE DETERMINA LAS OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO PARA LA SOLICITUD DE LOTEAMIENTOS
CON FINES DE URBANIZACION. —

VISTO: La Ley Organica Municipal N° 3966/2010, en el Titulo Décimo, Capitulo IV “De los loteamientos”,
articulos 239 vy siguientes; la Ley 294/93 de “Evaluacién de Impacto Ambiental” y sus normativas
modificatorias, ampliatorias y reglamentarias.

CONSIDERANDO:

Que se debe determinar obligaciones del propietario, persona fisica o juridica, que solicitare
loteamiento de un inmueble con fines de urbanizacion.

Que, existe la necesidad de lograr una normativa justa, que contemple y tutele ajustando tanto a los
. intereses publicos como a los privados, y consecuentemente, una normativa aplicable, considerando las
normas establecidas por el MADES, de conformidad a lo establecido en la Ley 294/93 de “Evaluacion de
Impacto Ambiental” y sus normativas modificatorias, ampliatorias y reglamentarias.

Que, es necesario garantizar un adecuado ordenamiento de las dreas, a efectos de mejorar la calidad
de vida de la poblacion.

Que, es derecho y deber de la Municipalidad de Bella Vista, velar por el buen desarrollo de las
urbanizaciones a favor de la poblacion, definiendo que las garantias sean verdaderamente efectivas y de
proteccion a los futuros habitantes.

LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE BELLA VISTA, REUNIDA EN CONCEJO.
ORDENA:

Articulo 12).- La presente Ordenanza tiene por objeto determinar obligaciones del propietario, persona fisica o
. juridica que solicitare loteamiento de un inmueble con fines de urbanizacion, cuando resultaren mas de tres

fracciones.
A los efectos de esta ordenanza, se entiende por loteamiento toda divisién o parcelamiento de un inmueble en

dos o mas fracciones destinadas a la venta, conforme a la definicion establecida en la normativa nacional.

No obstante, se entenderd que existe loteamiento con fines de urbanizacién cuando la divisién del inmueble
supere las tres fracciones y se proyecte el asentamiento poblacional con destino habitacional, comercial,
institucional o mixto, requiriendo o implicando la apertura de calles, la provision de infraestructura basica de
servicios publicos (agua, energia eléctrica, desagiies, alumbrado, etc.) y demds elementos que configuran una

trama urbana, conforme a los planes de ordenamiento territorial vigentes en el Distrito de Bella Vista.
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Articulo 22).- El interesado en obtener aprobacion Municipal definitiva del loteamiento de un inmueble,
ademas de cumplir con lo establecido en la Ley organica Municipal y la Ley de Evaluacién de Impacto
Ambiental, debera instalar a su costa las obras de: red y servicios de distribucion de agua corriente, energia
eléctrica, desaglies cloacales, pluviales y alumbrado publico.

Articulo 32).- Si el inmueble a lotear cuenta con un frente de via principal de acceso con pavimento tipo
empedrado o asfaltado, el loteador debera empedrar las calles que ingresen hacia el loteamiento en un total
de 50 metros lineales, previa aprobacién del proyecto de pavimentacién, por parte de la Municipalidad.

Articulo 42).- La Direccién de Obras y Servicios Municipal recepcionara el proyecto de instalacion de la
infraestructura de los servicios establecidos en el articulo segundo que sean aplicables. La documentacién del
proyecto debera también contener:

a) Informe técnico de electricista registrado, sobre materiales a utilizar para la instalacion del servicio de
electricidad y alumbrado publico, como postes, conductores, transformadores, luminarias y otros.
. b) Constancia de la Junta de Saneamiento o prestador del servicio de agua corriente certificando: la
presentacion de solicitud de instalacion del servicio de agua corriente en el loteamiento vy la capacidad
de provision del servicio.

En este documento deberd ademas constar si la Junta o prestador del servicio requerird de un espacio en el
inmueble a lotear a fin de garantizar el servicio.

Articulo 52).- La Direccion de Obras y Servicios y la Secretaria de Planificacién y Desarrollo, realizaran el
estudio del proyecto de loteamiento y emitirdn sus respectivos dictdmenes en el plazo de veinte dias habiles a
partir de su recepcion, pudiendo emitir recomendaciones para su modificacion. El dictamen favorable serd
parte de los requisitos para la aprobacion provisoria de la Intendencia Municipal, y la aprobacion definitiva de
la Junta Municipal.

Articulo 62).- La Secretaria de Medio Ambiente debera realizar un informe técnico sobre las condiciones del
proyecto de loteamiento presentado y emitird su dictamen en un plazo de veinte dias habiles a partir de su

. recepcion, teniendo en cuenta las normas ambientales vigentes. El dictamen técnico favorable hara parte de
los requisitos para la aprobacion provisoria de la Intendencia Municipal, y la aprobacién definitiva de la Junta
Municipal.

Articulo 72).- Una vez obtenida la aprobacién definitiva de loteamiento realizada por la Junta Municipal, el
propietario tendra noventa dias para concluir la realizacion de las obras exigidas en esta ordenanza, y
especificadas en las resoluciones de aprobacion. Estos requerimientos seran sin perjuicio de las obligaciones
del propietario establecidas en la Ley N° 3966/2010 “Orgénica Municipal” y sus normativas modificatorias.

Articulo 82).- La Municipalidad, a través de la Direccion de Obras y Servicios, realizara la verificacion de las

instalaciones de las infraestructuras conforme a cada caso particular, en el plazo de 5 dias habiles a partir de la
recepcion de la comunicacién de la culminacion de las instalaciones, en la que se deberd adjuntar, la
constancia o certificado de fiscalizacion.
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Articulo 92).- La Direccion de Obras y Servicios Municipales sera la encargada de velar por el cumplimiento de
lo establecido en esta Ordenanza, y cuando constate una infraccion a la misma, debera efectuar los
emplazamientos pertinentes para que se cumplan las disposiciones del presente ordenamiento legal, bajo
sancion de multas en caso de no cumplirse con las obligaciones establecidas.

Vencido el plazo establecido, y de no concluirse los trabajos, salvo causales no imputables al loteador, éste
sera sancionado con una multa equivalente a cinco (5) jornales minimos por cada dia de atraso.

Notificada la multa, el loteador dispondra de un plazo de treinta (30) dias para la realizacién de las obras
exigidas en esta ordenanza; en caso de persistir el incumplimiento, se procedera a la revocacion de la
resolucion que aprobé el loteamiento.

Articulo 102).- Todas las obras de red de y provision de servicios de distribucion de agua corriente, energia

eléctrica, de desagiies cloacales, pluviales, alumbrado publico y la construccién de empedrado, se proyectaran

y realizardn a cargo exclusivo del loteador, de conformidad a lo establecido por las disposiciones de esta
. ordenanza.

Articulo 112).- En caso de no ser posible la provisién de algunos de los servicios enumerados en el articulo
segundo, la imposibilidad debera ser acreditada con certificado expedido por los organismos técnicos
correspondientes. La Municipalidad, a través de sus oficinas técnicas, se reservara el derecho de hacer lugar a
la urbanizacion propuesta, conforme la importancia que revista el servicio faltante para el sector a urbanizar;
con acuerdo de la Junta Municipal.

Articulo 122).- En caso que la Junta de Saneamiento o prestador del servicio de agua corriente, conforme a la
constancia establecida en el articulo cuarto inciso b), y de acuerdo a las normas técnicas, considere que el
inmueble a lotear requiere de un tanque propio u otro tipo de infraestructura, el loteador debera contemplar
en el proyecto un lote o més lotes de una superficie no menor a doce metros por quince metros (12 m x 15 m),
que pueda ser utilizado por la Junta de Saneamiento o prestador del servicio.

Dicho o dichos lotes deberan ser transferidos en donacién con cargo a la Junta de Saneamiento, a costa del

. loteador.

Articulo 13°.- Se requerira Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme lo establece la Ley N2 294/93 y sus
normativas modificatorias, ampliatorias y reglamentarias, para los siguientes proyectos: Asentamientos
humanos, colonizaciones y urbanizaciones, asi como sus planes directores y reguladores, incluyendo barrios
cerrados y loteamientos, publicos o privados.

Articulo 14°.- las disposiciones de la presente ordenanza serdn aplicables a toda tramitacidn iniciada con
posterioridad a la fecha de su promulgacion.

Articulo 152).- Derogar la ordenanza 30/2018 y demas disposiciones que contradigan a la presente ordenanza.
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Articulo 162).- Comunicar a la Intendencia, y a quienes corresponda y cumplido archivar.

D, LA SALA DE SESIONES DE LA JUNTA MUNICIPAL A LOS CATORCE DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO
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